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TeEDURBE

EMPRESA DE DESARROLLO URBANQO E BOLIVAR S.A,

EDURBE.S.A.

NIT N° 880.481,12341 )
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA ©
Al 31 de Diciembre de 2024
{Expresada en pesos )

coDIGO DESCRIPCION

CORRIENTE

11  Efectiva Y Equivalenie a Efeclive
13 Cuentas Por Cobrar
14  Prestamos Por Cobrar

15 INVENTARIOS
19  Ofros Activos

NO CORRIENTE

12 |nversiones

13 Cuentas Por Cobrar

16 Propiedades. Planta y Equipa
19  Otros Activos

TOTAL ACTIVO
ORDEN DEUDORAS
81 Activos Contigentes

83 Deudoras de Control
89 Deudoras por Contra {CR)

EVEE‘EWR’\L
ALF O NI RQ

C.C.N°73.142.003
Representante Legal

Notas 31-dic-24 31-dic-23 CODIGO DESCRIPCICGN
$10,344,496,046 $ 34,999,289,630 CORRIENTE
5 t] 9,026,346 23 Prestamos Por Pagar
7 3,586,554,715 14,314,772,755 24  Cuentas por Pagar
8
9 32,537,530 32,537,530 25 Beneficios a los Empleados
16 6,725.403,801 20,642,952,999 29  Otros Pasivos
$319.929.313,314 16,8/ 89 NQ CORRIENTE
6 2,000,000 2,000,000
7 28,529,851,061 25,477,912,815 24  Cuentas por Pagar
10 230,372,371,443 230,387,166,335 27  Provisiones
13y14 61,025,090,810 61,025,498,772 29  Otros Pasivos
TOTAL PASIVO
3 PATRIMONIO
Patdimenio de las Entidades
3 de Gobiemo
$ 330,273.809.360 1,891,968 65 TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO
25 0.00 0.00 CUENTAS DE ORDEN ACREEDORAS
53,521,064,927 38,322,796,987 91 Pasivos Contingentes
26 46,167,078,522 46,167,078,522 93  Acreedoras de Control
-99,688,143,449 -84,489,875,509 9%  Acreedoras por Conira (DB}

OMAR B GARZIANAVAS
TP-115803+T

Por Designacion de Comtasa Lida,

Ver opinién adjunta

Notas Hedic-24 31-die-23
6,339,531,836 48,305,431,318
0 0
21 1,847,273,978 17,745,117,026
22 689,015,236 713,982,508
24 3,803,242,622 29,846,331,787
$ 46,598,022 671 $43.321.277.187
21 24,417,449,963 10,257,217,317
23 6,284,461,997 4,816,177,512
24 15,896,110,711 28,247,882,359
52,937,554,507 91,626,708,506
27 277,336,254,853 260,265,160,046
277,336,254,853 260,265,160,046
$ 330.273.809.360 $351.891.868,552
16 0.00 0.00
84,620,179,822 84,620,179,822
32,032,062,531 32,032,062,531
-116,652,242,353 -116,652,242 353
e
RICHARD LORDUY MERCADO

GContador Pdblice
TP N° 73129-T
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EMPRESA DE DESARROLLO URBANO E BOLIVAR 5.A,
EDURBE ESTADO DE RESULTADOS
OO L DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024
{expresado en pesos)
cODIGO DESCRIPCION Notas | dic-24 | | dic-23
Seccion 1, Resultados del periodo
ACTIVIDADES ORDINARIAS
INGRESOS CON CONTRAPRESTACION
4 ) INGRESOS OPERACIONALES 28 $ 3,908,360,097 $ 2,249,431,510
42 VENTA DE BIENES 28 $0 $0]
43 VENTA DE SERVICIOS 28 $ 3,885,660,603 $ 2,235,588,370
48 OTROS INGRESOS 28 $ 22,699,494 $ 13,843,140
6 COSTOS DE VENTAS 30 $ 531,869,006 $ 243,704,776
62 COSTO DE VENTAS DE BIENES $0 $0
63 OTROS SERVICIOS $ 531,869,006 $ 243,704,776
RESULTADO BRUTO $ 3,376,491,091 $ 2,005,726,734
2 GASTOS OPERACIONALES 29 $ 5,480,951,294 $ 4,494,183,019
51 DE ADMINISTRACION Y 29 $5,228,521,205 $ 4,223,835,531
OPERACION
52 DE VENTAS 29 50 S50
53 DETERIORO, DEPRECIACIONES, 29 $ 56,347,157 $ 188,910,503
AMORTIZACIONES Y
PROVISIONES
58 OTROS GASTOS 29 $ 196,082,932 $ 81,436,985
DEFICIT OPERACIONAL ($ 2,104,460,203) ($ 2,488,456,285)
4 INGRESOS NO OPERACIONALES $ 7,961,160 $ 552,740,715
48 OTROS INGRESOS 28 $ 7,961,160 $ 552,740,715
5 GASTOS NO OPERACIONALES 29 $ 542,197 $ 952,987,507
58 OTROS GASTOS $ 25.00 $ 542,197 $ 952,987,507
EXCEDENTE NO OPERACIONAL $ 7,418,963 {$ 400,246,792)
EXCEDENTE (DEFICIT ) DEL ($ 2,097,041,240) ($ 2,888,703,077)
EJERCICIO
Seccion 2,
ORI
Resultados del periodo ($ 2,097,041,240) ($ 2,888,703,077)
Ajustes de ejercicios anteriores $19,168,136,047
GU'E'RIJERO OMAR D GARCIA'NAVAS RICHARD LORDUY M
TP-115803-T Contador Piliblico
Representante Legal Por Designacion de Comtasa Ltda. TP N° 73129-T




EMPRESA DE DESARROLLO URBANOQ E BOLIVAR 5.A,
ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO
PARA EL MES TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE 2024
{expresado en pesos)

TE
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FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES
DE OPERACION;

{Pérdida) Utilidad del gjercicio 3 2,097,041,240)
Depreciacion y amortizaciones 17,714,892
Deterioro de propiedades, planta yequipos 0
Pérdida de propiedades, planta y equiy 0
Impuesto diferido- neto ~12,351,771,648
Efecto neto por pasticipaeidn =n subsidiarias

Recuperaciones de provisones 0
Deterioro de cartera o

Deterioro de inventarios

Cambios n los activos y pasivos operzcionales:

(14,431,097,996)

': Cuentas por cobrar 7.676,279,795
Vinculados econdmicos y partes relacionadas -
Anticipus de impuestos 6,944 465,197
Otras cuentas por cobrar
Taventarios -
Otres activos financieros 6,973,084,001

Qiros activos no financieros 408,963
Gastos pagados por anticipado -
Proveedores -
Cucntzs por pagar (1,737,610,402)
Obligaciones taborales (24,967,269)
Impuestos, gravimenes y tasas
Provisiones 1,468,284,485
Otros pasivos (26,043,089,165)
Impuestos por pagar -

Efectivo neto obtenide cn los actividades de operacién -19,174,242,392

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES
DE INVERSION:

Adgusicion de propicdad, planta y enquipos (2,920,000)
Adquisiciin de intangibles -
Ajuste de Propivdades de Inversion -
Adeguisicién de inversiones -
Efectivo utilizado por las actividades de inversidn {2,920,000)

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES
DE FINANCIACION:
Page de obligacioncs financicras
Pago de obligaciones financicras
Aumento (Disminucion) de capital y superavit
Producto bquidacion de inversiones en vinculadas

§9,168,136,047

Pago de dividendos -
Fondos netas usadns en actividades de financiacin 19.168,136,047
CAMBIOS NETOS EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENT (9,026,345)
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL INICIO DEL ARO 9,025,346
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
FINAL DEL ANO: S {0.00)

Las notas adjuntas son parte integral de los estados finaacieros

** Los suscrilos Representante Legal y Contador certificamos que hemos verificado previamente las alirmaciones
contenidlas en estos estados financieros contonne al reglamento, que los mismos hen sido prepardos a pastic de los libros

de bilidad dz Ja Sociedad ¥ que no coatl vicios, inprecisiones o errores que fimg conoeer la verdad
situacion patrimonial o las operaciones de la Compaiifa.
P, s =
<y
NSO NIEVES GUERRE! O GARCI (] RICHARD LORDUY MERCADD
C.CN"73.142.003 TP115803-T Comador Publico
Por Deslgnacion de Comtasa
Representante Legal Ltda. T.P. 73129-T.

Ver cpinian adjunta
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NIT N° 890.481123-4%F s f.

ESTADO DE CANMBIO EN EL PATRIMONIO
Al 31 de Diciembire de 2024
_ Cifras en pesos colombianos:

Saldo del Patrimonic a 31 de DICIEMBRE 2023 $  260,265,160,046
Variaciones Patrimoniales a 31 DICIEMBRE 2024 S 17,071,054,806:
Saldo del Patrimonio a 31 DICIEMBRE 2024 $  277,336,254,853:
- , Periodo Actual 31|Période Anterior 31 , -
DE LAS VARIACIONES PATRIMONJALES " g ' ) . iaci ficion ©

DETALL%I E IONEE Rl IALES DICIEMBRE 2024 7 |biciEMBRE 2023 Variacionaes $ Var%clm? -/n
INCREMENTOS |'s 279,433,296,093 | § 263,153,863,123 | $ 16,279,432,970 | 1.64%
Utilidades ejercicios anteriores 277,891,396,093 273,400,886,925 4,490,509,168 1.64%
capltal suscrito y pagado 1,541,900,000 1,541,900,000 0

Capital Fiscal - 11,788,923,802 11,788,923,802 -100.00%
DISMINUCIONES |- 2,097,041,240 |- 2,888,703,077 | 791,661,837 -27.41%
Resuttado del Ejercicio - 2,097,041,240 - 2,888,703,077 791,661,837 27.41%
IPARTIDAS SIN VARIACION | | | -100.00%
ALFONSO NIEVES GUERRERO OMAR D GARCIA NAVAS RICHARD LORDUY MERCADO

C.C.N°73.142.003 TP-115803-T Contador Piablico

Representante Legal

Por Designacion de Comtasa Ltda.

Ver opinion adjunta

TP N° 73129-T
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DICTAMEN DEL REVISOR FISCAL SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS
CERTIFICADOS DE LA EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BOLIVAR S.A-EDURBE
AL CORTE 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

Cartagena de Indias, D.T y C, Marzo 11 de 2024

Seiores

ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS DE LA
EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BOLIVAR S.A
EDURBE S.A.

NIT. 890.481.123

OPINION

He examinado los estados financieros individuales de la EMPRESA DE
DESARROLLO URBANO DE BOLIVAR S.A. - EDURBE S.A., que comprenden el
estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el
estado de resultados integral, el estado de cambios en el patrimonio y el
estado de flujos de efectivo, correspondientes al ejercicio terminado en
dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que
incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

Los Estados Financieros, que se adjuntan, son preparados bajo
responsabilidad de la administracidn, puesto que reflejan su gestion, quien
los prepara de acuerdo con los criterios permitidos en la normatividad
vigente, junto con el Manual de Politicas Contables adoptado por la
EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BOLIVAR S.A.-EDURBE S.A., de
conformidad con las Normas Internacionales de Contabilidad para el Sector
Publico (Entidades de Gobierno).
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Dicha responsabilidad incluye el Control Interno relevante en la preparacion
y presentacion de los Estados Financieros para que estén libres de errores de
importancia relativa, seleccionar y aplicar politicas contables apropiadas y
registrar estimaciones contables que sean razonables.

En mi opinién, los estados financieros adjuntos, tomados fielmente de los
libros de contabilidad y/ o del programa de contabilidad debidamente
licenciado, y certificados por el Representante Legal y Contador de la
Sociedad y adjuntos a este informe, presentan razonablemente, en todos
sus aspectos de importancia material, la situacion financiera de la EMPRESA
DE DESARROLLO URBANO DE BOLIVAR S.A.-EDURBE S.A al 31 de diciembre de
2024, los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas de Contabilidad y
de Informacidon Financiera aceptadas en Colombia de conformidad con la
normatividad vigente, aplicados de manera uniforme.

Fundamentos De La Opinion

Efectué mi auditoria de conformidad con el anexo 4 del Decreto 2420 del
2015, modificado por lo Decretos 2496 de 2015, 2132 de 2016, 2170 del
2017 y 2483 del 2019, que incorpora las Normas Internacionales de
Auditoria "NIA" y demas normas vigentes en Colombia para el ejercicio de
la Revisoria Fiscal.

Mi responsabilidad con dichas normas se describe mas adelante en la
Seccidén de Responsabilidades del Auditor en relaciéon con la auditoria a los
estados financieros de mi informe.

Soy profesionalmente independiente de la EMPRESA DE DESARROLLO URBANO
DE BOLIVAR S.A.-EDURBE S.A., de conformidad con el Cddigo de Etica para
profesionales de la contabilidad, y hemos cumplido con las demas
responsabilidades de ética de conformidad con los requerimientos.

Considero que la evidencia de auditoria que se ha obtenido proporciona una
base suficiente para expresar la opinion.

Dichas normas requieren que el auditor cumpla con requisitos éticos,
planifique y ejecute la auditoria para tener una seguridad razonable sobre
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si los estados financieros estan libres de erros de importancia material.

Negocio en marcha

De acuerdo con la NIA 570, reglamentada por la ley 1314 de 2009 y su
Decreto Reglamentario 0302 de 2015, esta consiste en evaluar si la entidad
cuenta con la capacidad econdmica y operativa suficiente para continuar
en funcionamiento; de ser afirmativo se considerara que la empresa se
encuentra bajo la hipétesis de empresa en marcha.

De acuerdo con la informacidon financiera suministrada por la entidad
EDURBE SA, durante los afos 2024, 2023 y 2022 ha presentado unas
pérdidas del ejercicio, lo cual da indicios de que no se estan obteniendo los
resultados deseados y que estos impactan de manera negativa en el
patrimonio de entidad por esta razén considero que puede perder su
capacidad econdmica y operativa para permanecer en funcionamiento.

Parrafo de Otros Asuntos

1. La Administracién de la empresa no ha realizado un avallo total a la
propiedad planta y equipo (Bienes Inmuebles) teniendo en cuenta el
grado de participacion dentro del total activos de la compaiiia; a
excepcion del avalud al predio ubicado en el barrio Manga, Calle 24
No. 23 A-50 de la ciudad de Cartagena con matricula inmobiliaria No.
060-96799 que se efectud en el ano 2024

Segun la documentacién suministrada el dltimo avallo al demas
inmuebles fue realizado en la vigencia 2016.

Cabe anotar que, de acuerdo con una informacién entregada por la
administracion, se encontraron en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, una serie de lotes a nombre de EDURBE S.A que no
se encuentran registrados en la contabilidad y que amerita una
revision mas exhaustiva para confirmar la titularidad de los mismos.

2. Es recomendable se siga evaluando el analisis de la cartera ya que
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hay una alta concentracion a mas 360 dias, equivalente al 88% del
total de la misma.

Responsabilidades de la direccion y de los responsables del gobierno de la
entidad en relacion con los estados financieros

La gerencia es responsable de la preparacién y presentacion de los estados
financieros adjuntos de conformidad con el anexo N° 2 del Decreto 2420 de
2015 y sus modificatorios, que incorporan las Normas Internacionales de
Informacion Financiera.

En la preparacion de los estados financieros, la gerencia es responsable de
la valoracion de la capacidad de la Entidad de continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segun corresponda, utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si la direccidon tiene
intencidn de liquidar la empresa o de cesar sus operaciones, o bien no exista
otra alternativa realista.

La Junta Directiva de la entidad es responsable de la supervision del
proceso de informacidn financiera de la empresa.

Responsabilidades del Revisor Fiscal en relaciéon con la auditoria de los
estados financieros

Mi responsabilidad es expresar una opinidn sobre los estados financieros
adjuntos, con base en mi auditoria. He llevado a cabo mi auditoria de
conformidad con Normas Internacionales de Auditoria aceptadas en
Colombia, tanto descritas en el Articulo 5 de la Ley 1314 del 209 y su
decreto Unico reglamentario 2420 del 2015, sus decretos 302 del 2015,
2496 del 2015, 2132 del 2016, 2170 del 2017 y 2483 de 2019, asi como lo
descrito en el articulo 7 del la Ley 43 de 1990 y como también la evaluacion
del control interno y cumplimiento de aspectos legales y reglamentarios.
Dichas normas exigen que cumpla con requisitos éticos, asi como que
planifique y ejecute la auditoria con el fin de obtener seguridad razonable
sobre si los estados financieros estan libres de incorreccién material.
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Una auditoria conlleva la aplicacion de procedimientos para obtener
evidencia de auditoria sobre los importes y la informacion revelada en los
estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio
del Revisor Fiscal, incluida la valoraciéon de los riesgos de incorreccién
material en los estados financieros, debido a fraude o error. La auditoria
también incluye la evaluacion del control interno con el fin de expresar una
opinion sobre la eficacia del mismo, asi como la aplicacién de
procedimientos para determinar el adecuado ajuste de las politicas
contables y su aplicacidn, la razonabilidad de las estimaciones contables
realizadas por la gerencia y la presentaciéon global de los estados
financieros. El Cédigo de Comercio establece en los articulos 207, 208 y 209
la obligacién de pronunciarme sobre el cumplimiento de normas legales e
internas y sobre lo adecuado del control interno. Considero que la evidencia
de auditoria que obtuve proporciona una base suficiente y adecuada para
respaldar la opinidon que expreso a continuacién. Considero que la evidencia
de auditoria que he obtenido proporciona una base suficiente y adecuada
para fundamentar mi opinion de auditoria.

Sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

La administracién también es responsable por el cumplimiento de aspectos
regulatorios en Colombia relacionados con la gestién documental contable,
la preparacion de informes de gestidén y el pago oportuno y adecuado de
aportes al Sistema de Seguridad Social Integral.

Mi responsabilidad como revisor fiscal en estos temas es efectuar
procedimientos de revisidon para emitir un concepto sobre su adecuado
cumplimiento.
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De acuerdo con lo anterior, en mi concepto durante el aiio 2024

1. EDURBE S.A. ha llevado su contabilidad conforme a las normas
legales y a la técnica contable.

2. La correspondencia, los comprobantes de las cuentas y los libros de
accionistas se llevan y se conservan debidamente, se validaron las
Actas de Asamblea y de Junta Directiva del afio 2024.

3. Existe concordancia entre los estados financieros que se acompafian
y el informe de gestidn preparado por los administradores.

4, La informacién contenida en las declaraciones de autoliquidaciéon de
aportes al Sistema de Seguridad Social Integral, en particular la
relativa a los afiliados y a sus ingresos base de cotizacién, ha sido
tomada de los registros y soportes contables.

Al 31 de diciembre de 2024 EDURBE SA no se encuentra en mora por
concepto de aportes al Sistema de Seguridad Social Integral.

5. De acuerdo con nuestro trabajo de auditoria y lo establecido en el
articulo 7 de la Ley 1231 del 2008, la Administracién no ha
entorpecido la libre circulacion de las facturas emitidas tanto por los
vendedores, como por los proveedores, tal como lo expresa en su
informe de gestién

Opinion sobre el cumplimiento legal y normativo

En mi opinidn, excepto por lo indicado en el capitulo de Fundamentos de la
Opinidn, la entidad ha dado cumplimiento a las leyes y regulaciones
aplicables, asi como a las disposiciones estatutarias, de la asamblea de
accionistas y de la junta directiva, en todos los aspectos importantes.

Opinion sobre la efectividad del sistema de control interno

En mi opinidn son adecuadas las medidas de control interno, con base en
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el modelo que a través del Decreto 943 de 2014 se adopta el modelo
estandar de control interno; el Decreto 1499 de 2017 actualiza el Modelo
de Gestidn para las entidades del Estado, y define el Modelo Integrado de
Planeacion y Gestion - MIPG, asi como lo descrito en la actualizacion de
la Cartilla de Administracién Publica “Rol de las Oficinas de Control Interno,
auditor interno o quien haga sus veces”, emitido por el Departamento
Administrativo de la Funcion Publica-DAFP.

Cordialmente,

TP #115.803-T

Revisor Fiscal
Designado por COMTASA LTDA
info@comtasa.com 3188270393




