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FECHA: JUNIO DE 2023 
OBJETO DEL ESTUDIO PREVIO: PRESTACIÓN DE SERVICIOS PARA EJECUTAR LAS OBRAS DE 
MEJORAMIENTO Y MANTENIMIENTO EN CENTROS CULTURALES Y BIBLIOTECAS DISTRITALES EN LA CIUDAD 
DE CARTAGENA DE INDIAS D.T y C.” 
. 

1. DESCRIPCIÓN DE LA NECESIDAD QUE SE PRETENDE SATISFACER. 
La Empresa EDURBE S.A., fue creada con base en lo dispuesto en la Ley 62 de 1937, el Decreto Presidencial N°007 de 
1984, la Ley 768 de 2002,  el Acuerdo Distrital N°002 de 2003; y demás actos constitutivos; y constituida como una 
sociedad por acciones, mediante  Escritura Pública N°2069 de 1981; goza de autonomía administrativa y financiera, y 
personería jurídica, de nacionalidad colombiana, con capital íntegramente público, del orden Distrital cuya actividad y 
recursos están destinados a programas de desarrollo social y dé interés general, que se regirá por las normas 
consagradas para las empresas industriales y comerciales del Estado, en este sentido EDURBE es una empresa con 
régimen especial, que cuenta con una amplia trayectoria en el medio y tiene equipos interdisciplinarios cualificados 
integrados por profesionales especializados en las diferentes disciplinas, por lo que su selección como contratista puede 
hacerse directamente, sin necesidad de agotar etapas distintas a las que la definición de los términos de la contratación 
requiere (aspectos financieros, jurídicos, técnicos y administrativos). 
 
Que EDURBE, es una sociedad por acciones de nacionalidad colombiana con capital integralmente público del orden 
Distrital cuya actividad y recursos están destinados al programa de desarrollo social y de interés general que se rige por 
las normas consagradas para las empresas industriales y comerciales del Estado, y por sus estatutos. EDURBE SA, 
tiene como objetos principales: a) impulsar el progreso cualitativo y cuantitativo de los entes territoriales y de cualquier 
otra entidad con énfasis en el Distrito de Cartagena y municipios de la costa atlántica, para ello podrá prestarle los 
servicios necesarios que mejore la eficiencia y eficacia en las gestiones necesarias para el cumplimiento de sus deberes 
y responsabilidades(…) i) Promoción, coordinación y gestión de actuaciones urbanísticas de carácter integral; es decir de 
proyectos urbanos en sectores construidos o nuevos de la ciudad, que pueden ir desde acciones de mejoramiento de 
espacio público o el impulso de proyectos estratégicos para la ciudad, hasta el desarrollo de proyectos de renovación 
urbana que mejoren las condiciones socio-económicas, urbanísticas y ambientales de sectores vitales para la ciudad. En 
este sentido, desarrollará estas acciones, entre otras: (…) O) Elaborar Directamente o contratar estudios, proyectos y 
planes en relación con las actuaciones en que intervenga la empresa (…) 
 
 
Que, de igual forma, se celebró Contrato interadministrativo entre EL INSTITUTO DE PATRIMONIO Y CULTURA DE 
CARTAGENA – IPCC- Y EDURBE S.A.– acuerdan celebrar el presente Contrato Interadministrativo cuyo objeto es 
REALIZAR LA GERENCIA INTEGRAL PARA EJECUTAR LAS OBRAS DE MEJORAMIENTO Y MANTENIMIENTO EN 
CENTROS CULTURALES Y BIBLIOTECAS DISTRITALES EN LA CIUDAD DE CARTAGENA DE INDIAS D.T y C. 
  
Que, en la Cláusula Quinta, se discrimina el valor del contrato interadministrativo VALOR Y FORMA DE LOS APORTES. 
El valor total de la presente contratación será de MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS 
DIECINUEVE MIL SESENTA Y OCHO PESOS CON SESENTA Y NUEVE CENTAVOS ($1.285.519.068,69), acorde con 
el presupuesto oficial elaborado por la entidad y suministrado para efectos de la presentación de esta oferta, 
discriminados de la siguiente manera: 
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1. TOTAL A INVERTIR EN OBRA, DOTACIONES Y SUMINISTROS la suma de MIL CIENTO SETENTA Y TRES 
MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS VEINTIOCHO PESOS ML ($1.173.775.628,00) AIU 
e IVA incluido. 2. HONORARIOS GERENCIA Y COORDINACION DEL PROYECTO. Porcentaje del ocho por ciento (8 %) 
del valor del contrato IVA incluido, equivalente a la suma de CIENTO ONCE MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y 
TRES MIL CUATROCIENTOS CUARENTA PESOS CON SESENTA Y NUEVE CENTAVOS ML ($ 111.743.440,69.). 
 
Que, de conformidad con lo anterior, se requiere Adelantar todas las gestiones administrativas, contractuales y 
financieras necesarias para la ejecución del proyecto, objeto del contrato. 
 
Que se requiere la selección de una persona natural o jurídica, que cuente con la Experiencia e Idoneidad para 
EJECUTAR LAS OBRAS DE MEJORAMIENTO Y MANTENIMIENTO EN CENTROS CULTURALES Y BIBLIOTECAS 
DISTRITALES EN LA CIUDAD DE CARTAGENA DE INDIAS D.T y C”. 
 
Con base en lo anterior, EDURBE S.A, elabora los Estudios Previos que fundamentan la necesidad de “EJECUTAR LAS 
OBRAS DE MEJORAMIENTO Y MANTENIMIENTO EN CENTROS CULTURALES Y BIBLIOTECAS DISTRITALES EN 
LA CIUDAD DE CARTAGENA DE INDIAS D.T y C”. 

2. FUNDAMENTOS JURÍDICOS 
El régimen aplicable a los procesos contractuales adelantados por EDURBE S.A., es el de derecho privado, por lo que las 
normas y los procesos en cuestión no se rigen en principio por el Estatuto Contractual del Estado, sino por las normas 
pertinentes contempladas en el Código de Comercio y el Civil y con arreglo a lo dispuesto el acuerdo 59 del 28 de Agosto 
de 2014 por el cual se adopta el Manual de Contratación de la Empresa de desarrollo Urbano de Bolívar EDURBE S.A, 
esto es las que rigen entre particulares, pero con el cumplimiento de los principios de la función administrativa. 
 
La presente contratación es conveniente ya que Edurbe S.A., requiere darle solución a la necesidad anteriormente 
descrita en virtud de la aplicación del artículo 47 del manual de contratación de la entidad. 
3. DESCRIPCIÓN DEL OBJETO A CONTRATAR  

3.1 OBJETO   
 

“EJECUTAR LAS OBRAS DE MEJORAMIENTO Y MANTENIMIENTO EN 
CENTROS CULTURALES Y BIBLIOTECAS DISTRITALES EN LA CIUDAD 
DE CARTAGENA DE INDIAS D.T y C. 

3.2 ALCANCE DEL OBJETO 

El alcance del contrato a celebrar quedo establecido en los estudios previos del 
contrato interadministrativo elaborado y suscrito por el IPCC y que se cita 
textualmente a continuación:  
 
El contratista deberá ceñirse al alcance determinado por IPCC y que está 
contenido dentro de los Anexos Técnicos, en el marco del contrato 
Interadministrativo el cual tiene como objeto REALIZAR LA GERENCIA 
INTEGRAL PARA EJECUTAR LAS OBRAS DE MEJORAMIENTO Y 
MANTENIMIENTO EN CENTROS CULTURALES Y BIBLIOTECAS 
DISTRITALES EN LA CIUDAD DE CARTAGENA DE INDIAS D.T y C. 

3.3 PLAZO 
LA EJECUCIÓN DEL CONTRATO SERÁ DE TRES (3) MESES. Para que ello 
sea posible, se requiere que el futuro contratista inicie y ejecute de manera 
simultánea todos los frentes de obra objeto del presente proceso de 
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selección. El supervisor del contrato designado por EDURBE, velará por el 
cumplimiento de este requerimiento. 

3.4 LUGAR DE EJECUCIÓN Distrito de Cartagena de Indias. 

3.5 VALOR Y FORMA DE PAGO  

VALOR: El valor estimado para la contratación asciende a la suma MIL 
CIENTO SETENTA Y TRES MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y CINCO 
MIL SEISCIENTOS VEINTISEIS PESOS ML ($1.173.775.626,00) AIU e IVA 
incluido), valor que se desprende de LOS GASTOS TÉCNICOS PARA EL 
DESARROLLO DEL CONTRATO, establecidos en la Cláusula Quinta, numeral 
1 del contrato Interadministrativo, del cual se deriva la presente contratación. 
FORMA DE PAGO: FORMA DE PAGO: EDURBE pagará el valor del contrato 
por hitos teniendo en cuenta porcentajes de avance.  
PARÁGRAFO PRIMERO: El contrato de obra derivado del presente proceso 
de selección se suscribirá por un valor igual al costo de la oferta económica 
seleccionada, este valor no podrá ser mayor que el Presupuesto Oficial 
acogido por EDURBE S.A. 
Los gastos generados por la carga impositiva generada en la suscripción del 
presente contrato serán asumidos en su totalidad por EL CONTRATISTA. 
El valor del contrato se pagará de la siguiente manera: 
FORMA DE PAGO: 
1) Mediante actas parciales debidamente avaladas por el supervisor del 
contrato y el visto bueno de la Subdirección Técnica de EDURBE S.A. hasta el 
90 % de las obras y actividades objeto del contrato celebrado.  
2) El 10 % restante se pagara mediante acta final debidamente avalada por el 
supervisor del contrato y el visto bueno dela Subdirección Técnica de EDURBE 
S.A., de las obras y actividades objeto del contrato celebrado, requiere, 
además, entrega de una copia física y en medio magnético de la obra 
ejecutada, memorias de cálculo, registro fotográfico, bitácora, resultados de 
laboratorio si se requieren y planos No se responsabilizará a EDURBE S.A. por 
la demora en los desembolsos al contratista, cuando ella fuere provocada por 
encontrarse incompleta la documentación que sirva de soporte para el trámite 
de las facturas y no se ajuste a cualquiera de las condiciones establecidas en 
el contrato.  
PARÁGRAFO SEGUNDO: El valor básico de la respectiva acta de recibo 
definitivo, a satisfacción será la suma de los productos que resulten de 
multiplicar las cantidades ejecutadas por los precios unitarios consignados en 
el Cuadro de Cantidades y Precios Unitarios. Ninguna constancia que no sea el 
certificado o acta de recibo definitivo de la totalidad o parte de las obras, podrá 
considerarse como constitutivo de aprobación de algún trabajo u obra.  
PARÁGRAFO TERCERO: El contratista autoriza a EDURBE S.A., a descontar 
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de los pagos que deban realizarse con ocasión del presente contrato, los 
valores que le fueron retenidos a la entidad por el Distrito de Cartagena por 
concepto de gravámenes locales.  
PARÁGRAFO CUARTO: De los pagos que se le realizarán al contratista con 
ocasión de la ejecución del contrato EDURBE S.A., descontará el valor de los 
impuestos a que haya lugar de conformidad a lo señalado en la normatividad 
vigente y en el Contrato Interadministrativo respectivo.  
PARÁGRAFO QUINTO: La disponibilidad de recursos para el pago del contrato 
celebrado, estará sujeta a los desembolsos que realice el IPCC con ocasión 
del Contrato de Interadministrativo, y así lo acepta el contratista. 

3.6 PRESUPUESTO OFICIAL 

El presupuesto oficial estimado del presente proceso asciende a la suma MIL 
CIENTO SETENTA Y TRES MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y CINCO 
MIL SEISCIENTOS VEINTISEIS PESOS ML ($1.173.775.626,00) AIU e IVA 
incluido), valor que se desprende de LOS GASTOS TÉCNICOS PARA EL 
DESARROLLO DEL CONTRATO, establecidos en la Cláusula QUINTA, 
numeral 1 del contrato Interadministrativo, del cual se deriva la presente 
contratación. 

3.7 OBLIGACIONES COMUNES 

1. Realizar todos los esfuerzos técnicos, administrativos y financieros para la 
ejecución del objeto convenido. 2. Realizar desde sus competencias los 
aportes que constituyen los recursos en dinero o en especie del presente 
contrato 3. Gestionar desde sus competencias los documentos y/o actos 
administrativos necesarios para el desarrollo del proyecto. 4. Brindar el apoyo 
con el recurso humano idóneo con el propósito de asegurar el adecuado 
cumplimiento del objeto del presente contrato. 5. Mantener canales adecuados 
y permanentes de comunicación entre las partes. 6. Diseñar, implementar y 
mantener todos los mecanismos, estrategias y acciones necesarias que 
garanticen el adecuado seguimiento y evaluación del presente contrato. 7. 
Realizar un cronograma de trabajo mediante el cual se estipulen, actividades a 
desarrollar, roles y tiempos en pro del desarrollo del proyecto a ejecutar. 8. 
Todas las demás que sean consideradas de interés común, dentro de las 
disponibilidades de las partes y del objetivo del presente contrato 
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3.8 OBLIGACIONES DE EDURBE S.A. 

EDURBE S.A., se compromete a: a. Designar un supervisor técnico del 
contrato para que desarrolle la gestión del conocimiento derivado de los 
objetivos, alcances y compromisos del presente contrato. b. Girar los recursos 
objeto del contrato a efectos de su financiación. c. Poner a disposición del 
desarrollo de este contrato todas las capacidades institucionales con las que se 
cuenta. d. Suministrar toda la información requerida para adelantar el contrato 
y solicitar a IPCC la información que se requiera para tal fin. e. Implementar 
todas las acciones complementarias que sean requeridas para asegurar el 
cumplimiento del contrato. f. Las demás que se requieran para la debida 
vigilancia, control y ejecución del contrato. 

3.9 OBLIGACIONES DEL 
CONTRATISTA 

El CONTRATISTA se compromete a: A) Ejecutar cabalmente y de acuerdo con 
su régimen legal el objeto materia de este Contrato, conforme los alcances, 
requisitos y características de cada bien y servicio y de conformidad con los 
ANEXOS TÉCNICOS elaborados por IPCC, que hacen parte integral del 
contrato. B) Destinar los fondos exclusivamente a la ejecución del objeto del 
Contrato. C) El CONTRATISTA presentará para aprobación de EDURBE y 
acorde con las actividades a ejecutar, un plan de trabajo, así como garantizar 
el equipo de trabajo profesional mínimo requerido en el ANEXO TÉCNICO 
elaborado por IPCC.  D) Realizará todas las tareas necesarias para el 
cumplimiento en el menor tiempo posible de la ejecución objeto del Contrato. 
E) Adoptar las medidas necesarias para mantener, durante el desarrollo y 
ejecución del Contrato, las condiciones técnicas, económicas y financieras tal 
como quedó plasmado en la propuesta técnico-económica que hace parte 
integral de este documento.  F) Actuar de tal manera que, por causas que le 
sean imputables, no sobrevenga un sobrecosto en el cumplimiento del objeto 
contractual. G) Entregar informes mensuales y uno final que contendrán una 
memoria explicativa del proyecto y toda la información obtenida durante la 
ejecución del contrato. H) Sujetarse a los precios del mercado y actuar de tal 
manera que, por causas que le sean imputables, no sobrevengan sobre costos 
en el cumplimiento del objeto contractual. I) Cumplir con sus obligaciones 
frente al sistema de seguridad social, conforme lo disponen las leyes 789 de 
2002 y 828 de 2003, y demás normas concordantes y vigentes, que se 
entienden en lo pertinente incorporadas a este contrato y cuyo cumplimiento 
será objeto de seguimiento por la supervisión. J). Colaborar con la supervisión 
para que pueda vigilar cabalmente la ejecución contractual. K) No subcontratar 
la ejecución del objeto contractual y ser ejecutora directa del mismo, de 
manera que se ponga al servicio del proyecto su amplia experiencia en este 
tipo de proyectos L) Mantener personal calificado y competente en número 
suficiente según las dedicaciones definidas en la propuesta, para un adecuado 
y oportuno desempeño de las funciones propias del objeto a contratar. M) 



 

EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BOLÍVAR S.A. 

ESTUDIOS PREVIOS  

 CODIGO: FT5-02-002 VERSIÓN N°:000 FECHA DE APROBACIÓN: 2008-12-15 

 
 

Presentar ante la entidad informes sobre aspectos específicos, bien sea 
técnicos, financieros, administrativos, o ambientales, cada vez que EDURBE 
y/o el Distrito de Cartagena lo solicite. N) Exigir los más altos parámetros de 
gestión de riesgo, calidad y eficiencia. O) Utilizar los sistemas de información, 
las prácticas de seguridad, calidad, oportunidad e integridad de información, 
así como las normas técnicas aplicables a este tipo de proyectos. P) Atender 
las recomendaciones y requerimientos que haga EDURBE S.A. a través del 
supervisor del contrato. Q) Rendir los informes mensuales escritos, 
especificando en forma detallada el estado de ejecución de los trabajos, así 
como un informe final. R) Coordinar con las diferentes entidades del nivel 
Distrital y nacional, al igual que las autoridades competentes que intervengan o 
deban intervenir para garantizar la correcta ejecución del contrato, S) Gestionar 
y obtener las autorizaciones y permisos requeridos para el desarrollo del 
proyecto. T) Prevenir, mitigar y corregir los impactos ambientales que podrían 
generarse con ocasión de la implementación del proyecto. U) Mantener 
indemne a EDURBE S.A. de cualquier reclamación proveniente de terceros 
que tengan como causa las actuaciones del CONTRATISTA. V) Las demás 
inherentes al contrato. 

3.10 REQUISITOS MÍNIMOS 
EXIGIDOS 

REQUISITOS MÍNIMOS EXIGIDOS 
 
CAPACIDAD JURÍDICA: 
 
Carta de Presentación de la propuesta, suscrita por el proponente, cuando 
se trate de persona natural o por el Representante Legal para personas 
jurídicas y/o por la persona designada para representar el consorcio o unión 
temporal, o apoderado debidamente constituido para el efecto. 
 
Si no incluye la carta de presentación de la propuesta o si incluyéndola no está 
suscrita por el proponente la carta viene incompleta o de la oferta no se puede 
extraer la información allí solicitada, se le pedirá aclaración para lo cual tendrá 
el término señalado en el cronograma contado a partir del recibo de la solicitud. 
 
Los oferentes deberán indicar en su oferta cuales de los documentos 
aportados son de carácter reservado e indicar la norma que ampara dicha 
reserva, si el oferente no hace pronunciamiento expreso amparado por la ley 
se entenderá que toda la oferta es pública. 
 
Poder: Cuando el oferente actué a través de un representante o apoderado 
deberá acreditar mediante documento legalmente expedido, que su 
representante o apoderado está expresamente facultado para presentar la 
oferta y firmar el contrato respectivo si a ello hubiere lugar. 
 
Los documentos otorgados en el exterior deberán presentarse en la forma 
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prevista en las normas legales sobre la materia. 
 
Si el Representante Legal de la persona jurídica tiene restricciones para 
contraer obligaciones en nombre de la misma, deberá adjuntarse el documento 
de autorización expresa del órgano competente a su Representante Legal, 
para presentar propuesta y para suscribir contrato en caso de adjudicación, si 
los estatutos de la sociedad así lo determinan. 
 
Acta de constitución Consorcial o de Unión Temporal: Proponentes 
Plurales: Se entenderá por propuesta conjunta, una propuesta presentada en 
Consorcio o Unión Temporal. En tal caso se tendrá como proponente, para 
todos los efectos, el grupo conformado por la pluralidad de personas, y no las 
personas que lo conforman individualmente consideradas. 
Podrán participar Consorcios y Uniones Temporales, para lo cual se deberán 
cumplir los siguientes requisitos: 
1) Acreditar la existencia del Consorcio o de la Unión Temporal, y 
específicamente la circunstancia de tratarse de uno u otro, lo cual deberá 
declararse de manera expresa en el acuerdo de asociación correspondiente, 
señalando las reglas básicas que regulan las relaciones entre ellos, los 
términos, actividades, condiciones y participación porcentual de los miembros 
del consorcio o la unión temporal en la propuesta y en la ejecución de las 
obligaciones atribuidas al contratista por el contrato ofrecido. 
2) Acreditar un término mínimo de duración del Consorcio o de la Unión 
Temporal de un (01) año, contados a partir del vencimiento del plazo máximo 
para la cobertura de las pólizas ofrecidas. 
3) Acreditar la existencia, representación legal, y capacidad legal y 
jurídica de las personas jurídicas consorciadas o asociadas en Unión 
Temporal, y la capacidad de sus representantes para la constitución del 
Consorcio o Unión Temporal, así como de la propuesta para la presentación, 
celebración y ejecución del contrato. 
4) Acreditar que cada una de las personas jurídicas integrantes del 
Consorcio o Unión Temporal tienen un término mínimo de duración o vigencia 
de un (01) año, contados a partir del vencimiento del plazo máximo para la 
cobertura de la póliza de seguro. 
5) La designación de un Representante que deberá estar facultado para 
actuar en nombre y representación del Consorcio o Unión Temporal. 
Igualmente deberá designar un suplente que lo reemplace en los casos de 
ausencia temporal o definitiva, indicando expresamente las facultades 
otorgadas para el efecto. 
6) Los requisitos relacionados con la existencia, representación legal y 
duración de los Consorcios o Uniones Temporales, deberán acreditarse 
mediante la presentación del documento Consorcial o de constitución de la 
Unión Temporal en el que se consignen los acuerdos y la información 
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requerida.  
7) Los requisitos relacionados con la existencia, representación y 
capacidad jurídica de cada uno de los integrantes del Consorcio o Unión 
Temporal, respecto de las personas jurídicas que se asocian para la 
presentación de la propuesta, deberán acreditarse conforme se indica en los 
numerales respectivos en la presente invitación. 
8) Por lo anterior, en el caso de consorcios o uniones temporales que se 
encuentren conformados por personas jurídicas, deben todos sus integrantes 
contar con un objeto social que les permita cumplir con el objeto contractual de 
los pliegos de condiciones. 
9) En todos los casos de propuestas presentadas por dos o más 
personas jurídicas, en las que no se exprese de manera clara y explícita la 
clase de asociación que se constituye (consorcio o unión temporal), se 
presumirá la intención de concurrir al proceso de selección en Consorcio, con 
los efectos y consecuencias que dicha forma de asociación conlleve para los 
proponentes, de acuerdo con lo previsto en el artículo 7 de la ley 80 de 1993. 
10) En caso de unión temporal, sus integrantes deberán señalar los 
términos y extensión de la participación de cada uno de ellos en la propuesta y 
la ejecución del contrato, los cuales no podrán ser modificados sin el 
consentimiento previo y escrito de EDURBE S.A. 
 
 “Obligaciones del Consorcio o Unión Temporal Adjudicado” 
Una vez sea notificado de la CARTA DE ACEPTACIÓN DE LA OFERTA, el 
Consorcio o Unión Temporal favorecido está obligado a obtener el 
número NIT del Consorcio o Unión Temporal, y la cuenta bancaria a 
nombre del Consorcio o Unión Temporal y no uno de los integrantes. 
 
Certificado de existencia y representación. El oferente deberá presentar 
copia del certificado de existencia y representación legal, cuando se trate de 
personas jurídicas, expedido por la entidad competente, con fecha, no superior 
a treinta (30) días calendario, anteriores a la fecha de la presentación de la 
propuesta. Así mismo su objeto social debe corresponder al desarrollo de 
actividades relacionadas directamente con el objeto del contrato. Igualmente 
debe acreditar que la duración de la sociedad no es inferior al plazo del 
contrato y un año más, contado a partir de la firma del contrato, so pena de 
rechazo de la oferta. 
 
Cuando se trate de persona jurídicas extranjeras que no tengan sucursal en 
Colombia deberán comprobar su existencia y representación legal de 
conformidad con las normas de su país de origen. 
 
Si el Representante Legal de la persona jurídica tiene restricciones para 
contraer obligaciones en nombre de la misma, deberá adjuntarse el documento 
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de autorización expresa del órgano competente a su Representante Legal, 
para presentar propuesta y para suscribir contrato por el valor de la oferta en 
caso de adjudicación, si los estatutos de la sociedad así lo determinan. Los 
Consorcios y/o Uniones Temporales deberán acreditar Acta de autorización de 
cada una de las compañías que componen el Consorcio o Unión Temporal 
para la presentación de la oferta y la suscripción del contrato correspondiente. 
 
Personas naturales: Las personas naturales mayores de dieciocho (18) años 
son capaces jurídicamente a menos que estén expresamente inhabilitadas por 
decisión judicial o administrativa, como la interdicción judicial, y que no estén 
incursas en inhabilidades, incompatibilidades o prohibiciones para contratar 
derivadas de la ley. Los proponentes que sean personas naturales deberán 
aportar el registro mercantil expedido por la respectiva Cámara de Comercio, 
con una fecha de expedición no superior a 60 días calendario. 
 
Certificación de cumplimiento de obligaciones con los sistemas 
generales de seguridad social y aportes parafiscales. (Según modelo 
Formulario No 5). 
 
- El proponente persona jurídica, deberá presentar una certificación, 
expedida por el Revisor Fiscal, de acuerdo con los requerimientos de Ley, o 
por el Representante Legal, bajo la gravedad del juramento, cuando no se 
requiera Revisor Fiscal, en la que conste el pago de los aportes de sus 
empleados a los sistemas de salud, riesgos profesionales, pensiones y aportes 
a las Cajas de Compensación Familiar, Instituto Colombiano de Bienestar 
Familiar, Servicio Nacional de Aprendizaje y CREE, cuando a ello haya lugar 
(Articulo 25 Ley 1607de 2012). Dicho documento deberá certificar que, a la 
fecha de cierre del presente proceso de selección, ha realizado el pago de los 
aportes correspondientes a la nómina de los últimos seis (6) meses, contados 
a partir del mes anterior a la fecha de cierre, en los cuales se haya causado la 
obligación de efectuar dichos pagos. 
 
- El proponente persona natural con personal a cargo, deberá presentar 
certificado de afiliación, copia de la planilla integrada de liquidación de aportes 
(PILA) que acredite que se encuentra al día al mes correspondiente al cierre 
del proceso de selección y una declaración bajo la gravedad de juramento que 
se entiende prestado con la presentación de la misma, en la que conste el 
pago de aportes de sus empleados a los sistemas de salud, riesgos 
profesionales, pensiones y aportes a las Cajas de Compensación Familiar, 
Instituto Colombiano de Bienestar Familiar, Servicio Nacional de Aprendizaje y 
CREE, cuando a ello haya lugar (Articulo 25 Ley 1607de 2012). Dicho 
documento deberá expresar que, a la fecha de cierre del presente proceso de 
selección, ha realizado el pago de los aportes correspondientes a la nómina de 
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los últimos seis (6) meses, contados a partir del mes anterior a la fecha de 
cierre, en los cuales se haya causado la obligación de efectuar dichos pagos. 
 
- Si se trata de personas naturales independientes sin empleados a su 
cargo, deberán aportar certificado de afiliación, copia de la planilla integrada de 
liquidación de aportes (PILA) con la cual acrediten que se encuentran al día en 
el pago de sus aportes al sistema de seguridad social al mes correspondiente 
al cierre del proceso de selección. 
 
Cuando se trate de Consorcios o Uniones Temporales, cada uno de sus 
integrantes, deberá aportar por separado la certificación aquí exigida. 
En caso de presentar acuerdo de pago con las entidades recaudadoras 
respecto de alguna de las obligaciones mencionadas deberá manifestar que 
existe el acuerdo y que se encuentra al día en el cumplimiento del mismo. En 
este evento el oferente deberá anexar copia del acuerdo de pago 
correspondiente y el comprobante de pago soporte del mes anterior al cierre 
del proceso de selección. En caso que el proponente, persona natural o 
jurídica, no tenga o haya tenido dentro de los 6 meses anteriores a la 
fecha de cierre personal a cargo y por ende no esté obligado a efectuar el 
pago de aportes parafiscales y seguridad social debe, bajo la gravedad de 
juramento, indicar esta circunstancia en la mencionada certificación. 
 
Fotocopia de la Cédula de Ciudadanía del proponente y/o del Representante 
Legal o de quien firma la propuesta. 
 
Certificado de Antecedentes Fiscales, expedido por la Contraloría, Vigente 
al momento de la presentación de la propuesta, del Representante Legal o de 
quien firme la propuesta, de la persona jurídica que presenta la propuesta y el 
de su representante Legal. 
 
Certificado de Antecedentes Disciplinarios, expedido por la Procuraduría, 
Vigente al momento de la presentación de la propuesta, del Representante 
Legal o de quien firme la propuesta, de la persona jurídica que presenta la 
propuesta y el de su representante Legal. 
 
Información confidencial: A pesar que la naturaleza de la información que se 
solicita para la presentación de las propuestas no tiene vocación de constituir 
información que pueda ampararse en la reserva o secreto protegido por la ley, 
los proponentes serán responsables de advertir lo contrario en el caso en que 
las propuestas tuvieren información confidencial, privada o que configure 
secreto industrial, de acuerdo con la ley colombiana debiendo indicar tal 
calidad y expresando las normas legales que le sirven de fundamento. 
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Registro Único de Proponentes (RUP): El proponente deberá presentar 
registro único de proponente, para la verificación de los requisitos de la 
capacidad jurídica, financiera y técnica. 
 
Registro Único Tributario (RUT) El proponente deberá presentar fotocopia de 
este documento, en el cual se verifique la actividad económica principal y/o 
secundaria que tenga relación con el objeto del presente proceso de selección. 
 
Certificado de antecedentes judiciales, expedido por la Policía Nacional. 
Vigente al momento de la presentación de la propuesta, del Representante 
Legal o de quien firme la propuesta, de la persona jurídica que presenta la 
propuesta y el de su representante Legal. 
 
Formato Compromiso de Transparencia diligenciado. (Formulario 2) 
 
CAPACIDAD TÉCNICA 
 
EXPERIENCIA GENERAL DEL PROPONENTE:  
 
Este requisito hace referencia a los contratos celebrados por el interesado, 
individualmente o bajo alguna forma plural, para cada uno de los bienes, obras 
y servicios que requiere EDURBE S.A. 
 
Se entiende como experiencia para esta invitación, el conocimiento del 
proponente derivado de su participación previa en contratos con objeto similar 
y valor del contrato y las áreas, servicios y actividades que lo componen, en 
especial las referidas con reparaciones, adecuaciones, remodelación o 
instalación de redes hidro-sanitarias, carpintería, cielo raso, instalaciones de 
aire acondicionados y pintura de fechadas interna o externas. 
 
Teniendo en cuenta la complejidad del contrato a ejecutar, la entidad considera 
conveniente que se acrediten las siguientes condiciones que serán verificadas 
en forma directa por la entidad, de conformidad a lo señalado en la norma 
aplicable. 
 
Para el presente proceso, el proponente deberá presentar máximo cinco (5) 
certificaciones de contratos que hayan sido suscritos, ejecutados y recibidos a 
satisfacción, durante los diez (10) últimos años, suscritos con empresa pública 
o privada. 
 
EXPERIENCIA ESPECÍFICA: 
El proponente deberá presentar máximo cinco (5) certificaciones de contrato 
que hayan sido suscritos ejecutados y recibidos a satisfacción, durante los diez 
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(10) últimos años, suscritos con empresa pública o privada en cuya ejecución 
esté relacionada o guarde relación con actividades de «CONSTRUCCIÓN O 
MEJORAMIENTO O MANTENIMIENTO DE EDIFICACIONES 
INSTITUCIONALES”.   
 
El OFERENTE acreditará su experiencia mediante Certificación que 
cumpla con los requisitos que se describen a continuación: 
 
• Entidad contratante y NIT. 
• Contratista y NIT. 
• Valor del contrato. 
• Número del contrato (si es una entidad pública). 
• Fecha de inicio del contrato. 
• Fecha de Terminación del contrato. 
• Objeto del contrato. 
• Teléfono de la entidad contratante y/o funcionario que 
certifica. 
 
NOTA: La inclusión de la experiencia supone la declaración bajo la 
gravedad de juramento de que la experiencia incluida se encuentra 
debidamente certificada. 
 
La entidad evaluará la información suministrada y de acuerdo con ella, 
determinará si resulta suficiente para acreditar la experiencia. Así mismo la 
entidad se reserva el derecho de verificar la información aportada por el 
oferente y de rechazar la propuesta si se incluye información inconsistente 
o que no corresponda a la realidad, sin perjuicio de las eventuales 
acciones civiles y penales a que haya lugar. 
 
Cuando el contrato que se pretende acreditar como experiencia haya sido 
ejecutado en consorcio o unión temporal deberá presentar el formulario de 
experiencia, con las cantidades ejecutadas y su valor, no se tendrá en cuenta 
el porcentaje de participación, es decir, se validarán las cantidades ejecutadas 
y valor sin importar el porcentaje de participación.  
 
Para efectos de la acreditación de experiencia, se validará como 
Experiencia General la presentada como experiencia especifica siempre y 
cuando cumpla con el valor y el plazo requeridos para tal fin. 
 
CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES:  
El proponente deberá presentar un plan de trabajo, el cual debe contener 
actividades equipo de trabajo y tiempos, al igual que la programación ajustada en 
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un diagrama de barras y debe ajustarse a lo establecido en ellos ANEXOS 
TÉCNICOS, elaborados por el IPCC y que hacen parte de la presente 
invitación. 
 
CAPACIDAD FINANCIERA: 
 
El contratista deberá aportar los Estados financieros a 31 de diciembre 2022 
(Balance General y Estado de Resultados), cuando se trate de personas jurídicas; 
y para personas naturales con obligación de presentar declaración. 
 
En caso de presentarse Consorcios o Uniones Temporales, los indicadores 
financieros solicitados se obtendrán de la información financiera, en el porcentaje 
de participación de cada uno de los consorciados o unidos. 
 
Los indicadores financieros a evaluar son los siguientes: 
 

INDICADOR FORMULA ACEPTABLE 
Liquidez Igual o superior 1.10 
Endeudamiento Igual o Menor 70% 
Oferta Financiera Igual o menor al presupuesto 

Oficial 
Capital de trabajo Positivo 

Documentos Financieros 
 

1 
RUP y/o Estados Financieros a 
Corte 31 de diciembre de 
2022certificados y 
dictaminados si hubiere lugar 
con sus respectivas 
revelaciones y/o notas 
contables. 

2 
Tarjeta Profesional del 
Contador Público y 
Revisor Fiscal si 
hubiere lugar 

 

4. ANÁLISIS ECONÓMICO QUE SOPORTA EL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO 
Para determinar el valor estimado del contrato se tomó como base la oferta presentada por EDURBE a IPCC, que hace 
parte integral del presente estudio previo. 
Tomando en consideración los valores generados se estimó como presupuesto oficial para el proceso de contratación la 
suma de MIL CIENTO SETENTA Y TRES MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS 
VEINTISEIS PESOS ML ($1.173.775.626,00) AIU e IVA incluido, valor que se desprende de LOS GASTOS TÉCNICOS 
PARA EL DESARROLLO DEL CONTRATO, establecidos en la Cláusula Quinta, numeral 1 del contrato 
Interadministrativo, del cual se deriva la presente contratación. 
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5. TIPO DE CONTRATACIÓN  

INVITACIÓN ABIERTA  INVITACIÓN 
CERRADA x   INVITACIÓN 

DIRECTA  

5. AUTORIZACIÓN PARA CELEBRAR EL PRESENTE CONTRATO  
Esta habilitación se da desde el punto de vista jurídico por el marco constitucional y normativo enfocado en este estudio, 
en los estatutos de la entidad contenidos en los estatutos de la entidad, contenidos en la escritura pública No 1.897 de 
2017 y en el acuerdo 59 del 28 de agosto de 2014 por el cual se adopta el Manual de Contratación de la Empresa de 
desarrollo Urbano de Bolívar EDURBE S.A., además de la sujeción a las normas civiles y comerciales aplicables.  Se 
cuenta además con la habilitación presupuestal por que cuenta con los recursos necesarios para desarrollar el objeto del 
reconocimiento en el acta de liquidación, en cumplimiento de los objetivos de la entidad.  

6. GARANTIAS 
El contratista una vez suscrito el contrato objeto de esta contratación, deberá constituir, a favor del IPCC, Garantía Única 
de Cumplimiento de las siguientes obligaciones contractuales, la cual deberá consistir en una póliza de seguros que 
ampare los siguientes riesgos: 
a.) CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES: Por el DIEZ por ciento (10 %) del valor del contrato con una vigencia 
igual al término de duración del contrato y cuatro (4) meses más. 
b.) PAGO DE SALARIOS, PRESTACIONES SOCIALES LEGALES E INDEMNIZACIONES LABORALES: por una suma 
equivalente al diez por ciento (10 %) del valor total del contrato, con una vigencia igual al plazo del contrato y tres (3) 
años más. 
c) CALIDAD DE LOS BIENES Y SERVICIO. con un valor asegurado equivalente al diez por ciento (10 %) por una 
vigencia que comprende desde la fecha de terminación del contrato y durante tres (3) años. 
PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que el presente contrato sea prorrogado o el valor del contrato sea 
aumentado, el plazo y/o valor de las garantías deberán ser reajustados. 
Estas garantías deberán estar vigentes hasta el momento de la liquidación del contrato, y en el evento en que este sea 
prorrogado, el plazo de las garantías deberá ser reajustado. 
En caso de prórroga del plazo del contrato, el contratista deberá ampliar a su costa la vigencia de la garantía por un 
término igual a la prórroga. Igualmente, en caso de adición del mismo la garantía tendrá las medidas correspondientes 
sobre adiciones. 
NOTA: La garantía de cumplimiento, deberán expedirse teniendo en cuenta además de lo descrito por la compañía 
aseguradora y firmada por el tomador. 

7. SUPERVISION 
El IPCC hará la supervisión por conducto Profesional Especializado de la División de Patrimonio Cultural. La supervisión 
se hará de conformidad con la ley, y cumplirán con las responsabilidades previstas en el numeral 1° del artículo 26° de la 
Ley 80° de 1993, artículos 83° y 84°, Ley 1474 de 2011, y demás normas que regulen la materia. Las funciones del 
Supervisor serán esencialmente las siguientes: 1. Velar por que la ejecución del objeto contratado se lleve a cabo 
conforme a lo pactado y de la manera más conveniente al logro de los objetivos propuestos. 2. Proyectar las actas que 
dentro de la ejecución sean necesarias. 3. Proyectar el Acta de Liquidación del contrato según lo pactado. 4. Dar visto 
bueno a los pagos que deban hacerse verificando que el asociado esté al día en el pago de sus aportes al Sistema 
General de Seguridad Social en Pensión, Salud y Riesgos Laborales, así como aportes a parafiscales cuando ello 
hubiera lugar. 5. Conocer a cabalidad la propuesta presentada. 6. Presentar un informe y certificar por escrito el 
cumplimiento del objeto del contrato. 7. Autorizar y refrendar con su firma los desembolsos de aportes. 8. Levantar y 
firmar las actas respectivas; 9. Informar oportunamente a la entidad pública sobre el desarrollo del contrato y sobre 
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cualquier incumplimiento en que incurra EDURBE. 10 Informar y solicitar oportunamente a la Oficina Asesora Jurídica la 
prórroga al contrato, o su adición o modificación o terminación, siempre y cuando tales hechos estén plenamente 
justificados; 11. Impartir las órdenes y sugerencias por escrito y formular las observaciones que estime conveniente sobre 
el desarrollo del contrato; 12. Todas las demás atribuciones que en el contrato se contemplen y que correspondan 
directamente a la supervisión y efectivo cumplimiento de los cometidos de la entidad. 
NOMBRE: RAFAEL CARBONELL 
SECRETARIO GENERAL FIRMA: 
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